
Stedenbouwkundig advies invulling planonderdeel face 3C , In de Luwte 1 Drachtstervaart 

Lt, 251023 

Aanleiding  

Vanwege de slechte verkoopbaarheid van de oorspronkelijk als twee onder een kap typologie 
woningen, opteert VanWonen nu voor een rijwoningen type binnen hetzelfde gebiedsonderdeel. 

De geldende welstandsrichtlijnen stemmen hier niet meer (volledig) mee over een. In dit advies 
wordt daarom ingegaan hoe hiermee om te gaan. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Aangepaste verkaveling fase 3C 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

De oorspronkelijke opzet 

In de opzet is bij de vorming van het stedenbouwkundige plan met name ingezet op een specifieke 
ruimtelijke opbouw komend vanaf de Lauwers het plandeel In de Luwte 1 gebied in . Met name het 
specifieke karakter langs en nabij de te vormen Parkhaven speelde hierin mee.  

Behalve de nu te realiseren woningen langs de Parkhaven zelf (fase 3D) is ook het onderhavige deel  
3C hierin meegenomen als vervolg hierop. Zij het dat de gesloten, gekromde wand, binnen dit deel 



oorspronkelijk is gedacht in twee onder een kapwoningtype. Voor deze onderdelen zijn toen 
specifieke beeldrichtlijnen opgezet (G16a2) 

Het gehele, achterliggende, gebiedsdeel hee� een meer reguliere opzet meegekregen en vallen 
onder de gebiedscriteria G16a1.   

Met name het gedeelte van de twee onder een kapwoningen bleek niet verkoopbaar. Dit is aanleiding 
voor VanWonen geweest om over te gaan naar een rijwoningtype. 

Het proces om te komen tot de nu voorliggende invulling leidt dan ook tot een afwijking van de 
geldende regeling.  

  

G16a1 

G16a2 

uitsnede bestemmingsplan (Planviewer) 

Uitsnede van toepassing zijnde beeldkwaliteit regime  (Planviewer) 



stedenbouwkundig advies 

In het hieraan vooraf gaande proces is nadrukkelijk gekeken nader de ruimtelijke consequen�es van 
de voorgestane wijziging.  Dit hee� geleid tot het nu verder te realiseren ini�a�ef. Naast de juridisch 
planologische consequen�es (van W2 naar W3 en van 10 naar 13 wooneenheden) zijn ook de 
beeldrichtlijnen aan de orde. 

Uiteindelijk is de aanslui�ng van dit gedeelte op het achterliggende gebiedsdeel heel vanzelfsprekend 
geworden en past de nu voorliggende opbouw naadloos op de omgeving. 

Daartoe is : 

• De rooilijn wel ca een halve meter naar achteren verlegd (ivm de nieuwe aanslui�ng op de 
gekromde blokstructuur) 

• En is het hierop aansluitende blok iets meer in westelijke rich�ng verschoven; hierdoor is iets 
meer ruimte tussen het gekromde bouwblok en de beoogde rijwoningen ontstaat  

• De aanslui�ng en inrich�ng met de omgeving op de nieuwe situa�e is afgestemd 
Hiervoor is de bijgaande inrich�ngssitua�e  als puzzelstuk binnen het te realiseren bestek 
opgenomen; dit hee� oa consequen�es voor 
-  het parkeren; door een centrale parkeerkoffer in te passen 
- En de groene ruimte langs de doorgaande weg te op�maliseren 

 

 

  



Voor de architectuur betekent een en ander dat de uitstraling en materialisa�e volledig aansluit bij de 
aanliggende en reeds gerealiseerde woningen (zie bijgaande ar�st impression). 

Extra aandacht is gevraagd voor de beide kopgevels op de uiteinden door de toevoeging van Erkers 
en royale dak overstekken. Ook verder sluit de gevelopbouw en materialisa�e volledig aan op de 
achterliggende woningen. 

 

Enige punt van aandacht vormt nog wel de inpassing van de installa�es, waardoor deze nadrukkelijk 
met de dak doorvoer, beeldbepalend wordt vanaf de openbare weg. 

  



Bijlage  



 


